Arsredovisning 2022

Brf Marskalken nr 1
769604-1602

Simpleko


RB99JPG
Textruta


VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MARSKALKEN NR 1

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1999-04-15. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2019-01-29.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Filtmarskalken 6, som forvarvades 2000-09-25 for ombildning till
bostadsritt. Pa fastigheten finns 4 hyreslagenheter och 85 bostadsritter om totalt 7 924 kvm och 1 hyreslokal
om 240 kvm.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
42 st 4 rum och kok

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 240 kvm lokalytor.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret Stockholms Stad.

Styrelsens sammansdttning

Said Kanni Ordférande
Carina Danneker  Ordinarie ledamot
Johan Rundh Ordinarie ledamot
Lene Sorensen Ordinarie ledamot
Vivian Wolff Ordinarie ledamot
Bo Norell Suppleant

Alex Oprea Suppleant
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Valberedning
Anne-Marie Levén Endom och Siv Junestam Wiberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Widrenfeldt  Revisor ~ BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Simpleko - Ekonomisk forvaltning samt ligenhetsforteckning

Nabo - Fastighetsskotsel

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen. Denna har
under 2022 uppdaterats i samarbete med forvaltaren Nabo.

Underhéll av stammar gors l16pande genom inspektion och rengéring av Avloppsteknik. Sarskilt utsatta delar
byts ut. Senaste stamunderhall gjordes 2021. Stambyte bedéms darfor ej behovas goras de narmaste 10 dren.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts 2015. OVK-besiktning har skett 2022. Besiktningen gav
nedslag pa bl a ventilationen.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 474 887 kr.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 887 005 kr, vilket har delvis ianspraktagits
fran yttre reparationsfonden.

e Tva hissar dr utbytta 2021-2022.

e Byte av underhéllscentral for vatten och fjarrvarme 2022.

Ny fastighetsforvaltare upphandlad 2022: Renew Service.

Ventilationen behover renoveras. Forstudie har pabdrjats under 2022.

Overnattningsrummet har frischats upp.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2022

Arsavgifterna hojdes med 2,5% from 2022-04-01 samt kommer att hojas med 10% from 2023-01-01.

Foéreningen tar ut overlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna.

Det balanserade underskottet fran 2021 beror bl a pa draneringsarbete och hissbyten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 130 st

medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 overlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
5119515
-823 716
79

1057 614
179292 000
7924
586

1893
1,27
22,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021 2020 2019
4978 626 4864 213 4 866 583
-1676143 -1890251 -3113534
78 79 77

528 807 983694 2783216
176 269 000 176269 000 176 269 000
7924 7924 7923

572 560 561

1893 1893 1893

1,24 1,69 1,61

21,91 23,38 23,42

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 45 473 945
Upplatelseavgifter 19 680 224
Fond, yttre underhall 528 807
Balanserat resultat -5 006 577
Arets resultat -1676 143
Eget kapital 59 000 256

Disp av foreg
ars resultat

-1676 143
1676 143
0

Disp av
Ovriga poster

528 807
-528 807
-823 716
-823 716

2022-12-31
45 473 945
19 680 224
1057 614
-7 211527
-823716

58176 540

. Tillkommande och avgédende

2018
4913 459
-251 420
78

2398 216
128 156 000
7923

561

1893
1,44
23,51
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 211527
Arets resultat -823716
Totalt -8 035 243

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 537 876
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -887 004
Balanseras i ny rakning -7 686 115
-8 035 243

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5119515
18 460

5137975

-4 132 826
-256 173
-187 056

-1211 469

-5787 524

-649 549

17 461
-191 628

-174 167

-823 716

-823 716

2021-01-01 -
2021-12-31

4978 626
135 148

5113774

-5097 364
-304 423
-182 452

-1029 693

-6 613 932

-1500 157

10 044
-186 030

-175 986

-1676 143

-1676 143
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

67 913 634
5186

67 918 820

67 918 820

5910
63 595
191 150

260 655

5920 150
5920150

6180 805

74 099 625

2021-12-31

68 473 835
7790

68 481 625

68 481 625

28 365
60 310
227 808

316483

7 133 547
7 133 547

7 450 030

75931 655
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15-16

17
18

10
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2022-12-31

65 154 169
1057614

66 211 783

-7 211 527
-823 716

-8 035 243

58176 540

6 000 000
6 000 000

9000 000
153 484

7 087

57 282
705 232

9923 085

74 099 625

2021-12-31

65154 169
528 807

65682 976

-5006 577
-1676 143

-6 682 720

59 000 256

6 000 000
6 000 000

9 000 000
1175201
11 782

50 454
693 962

10 931 399

75931 655
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

7133 547
-823716

0
1211469
0
0

387753

55 828
-1008 315

-564 733

0
-648 664

-648 664

oSO o O

-1213 398

5920150

2021-01-01 -
2021-12-31

12107 703
-1676 143

266 273
763 420
0
0

-646 450

-60 466
1071 880

364 965

0
-5339120

-5339120

oSO o O

-4974 155

7 133 547
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Marskalken nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 0,83 %
Virme inkl stammar 2%
El inkl stammar 2,5%
Tak 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2,5 %
Ventilation 4%
Inre underhall 0,83 %
Rest 2%
Hissar 4 %
Balkonger 4%

Styr och 6vervakning 6,67 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

12
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Arsredovisning 2022

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran

toregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Not 2, Rorelseintikter
Erhallna bidrag
Hyresbortfall
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, 6vriga
Intakter kabel-TV/Internet
Panter/Overlatelser
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Mattbyte

OVK

Sotning

Stidning
Vidarefakturering
Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

2022

0

0

366 242
153 228
17 117

85 680

9 662

8 805
4443 420
53 821
5137975

2022

42015
200 468
0

79 033
8 415
178 740
8 805
12704
109 642
639 822

13

2021

9315

-18 630
359 348
149 040
14 243
85680
28 068
97 764
4335351
53 595
5113774

2021

50 065
188 212
2691

0
13196
177 421
97 763
88 994
116 472
734 815
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Not 4, Reparationer

Lopande rep VA/sanitet

Lopande rep och underhall av bostidder
Lopande rep och underhéll gemensamma utrymmen
Loépande rep och underhall hissar
Loépande rep och underhall hyreslagenhet
Lopande rep och underhall installationer
Lopande rep och underhall lokaler
Lopande rep och underhall las och larm
Loépande rep och underhéll markytor
Lépande rep och underhall skadegorelse
Loépande rep och underhall tvittstuga
Lopande reparationer och underhall
Lopander reparation viarme

Reparation forsikringsskada

Summa

Not 5, Planerat underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall hissar

Planerat underhall huskropp utvandigt
Planerat underhall installationer

Planerat underhall invindigt

Planerat underhall tak

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

71192
74 196
41 741
0

54 084
16 821
52635
0

11 451
30 831
0

17 163
104 772
474 887

2022

87 443
89 827
99 990
123 073
115336
278 384
92951
887 005

2022

373 678
180 885
904 840
149 466

1 608 869

14

2021

3803
26 559
65 805

225271
13 408
46 154
12 681
45 820

4601

0
34118
10 300
0

356 552
845 072

2021

305031
694 770
0

157 682
243 151
151 491

0
1552125

2021

256 949
165 048
978 520
172 229
1572746
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Not 7, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Panter/Overlatelser
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
126 786
148 111
102 447
144 900
522244

2022
110 230
34268
9 662
25000
41 471
35541
256 173

2022
40 306
146 750
187 056

2022
191 142
486

191 628

2021
115122
142 541

96 143
38 800
392 606

2021
106 463
6228
26 885
24 000
67 058
73789
304 423

2021
39552
142 900
182 452

2021
186 030
0

186 030
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Not 11, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 77 663 972 72591125
Arets inkép 648 664 5339 120
Utrangering hiss 0 -266 272
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 78 312 636 77 663 972
Ingdende ackumulerad avskrivning -9190 138 -8 429 321
Arets avskrivning -1208 865 -1 027 089
Utrangering hiss 0 266 272
Utgdende ackumulerad avskrivning 10 399 002 -9190 138
Utgdende restvirde enligt plan 67 913 634 68 473 835
I utgaende restvirde ingar mark med 21294 560 21 294 560
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 91 782 000 82759 000
Taxeringsviarde mark 87 510 000 93 510 000
Summa 179 292 000 176 269 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 000 974 1000 974
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1000 974 1000 974
Ingaende ackumulerad avskrivning -993 184 -990 580
Avskrivningar -2 604 -2 604
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -995 788 -993 184
Utgdaende restvirde enligt plan 5186 7790

16
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Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SEB 2023-09-28
Lansforsakringar 2027-10-31
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
0

58 166
5429

63 595

2022-12-31
0

122 235

27 560
21078
20277

191 150

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2021-12-31
8170

49 938
2202

60 310

2021-12-31
51515
115674
26616

24 205
9798

227 808

Skuld

3,31 % 9000000 9000000
1,56 % 6000000 6000000
15 000 000 15 000 000

9000000 9000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt

Mervirdesskatt

Sociala avgifter

Summa

17

2022-12-31
31200 000
31200 000

2022-12-31
26 250

6 828
24204
57282

2021-12-31
31200 000
31200 000

2021-12-31
26 250

0

24 204

50 454
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsréantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 19, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

Arsredovisning 2022

2022-12-31

28202
54 615
472 373
0

133 677
11 542
4823
705 232

Ort och datum

Said Kanni Johan Rundh
Ordforande Ledamot
Lene Sorensen Vivian Wolff
Ledamot Ledamot

Carina Danneker
Ledamot

Var revisionsberiattelse har [amnats - -

BoRevision i Sverige AB
Niclas Warenfeldt
Revisor

18

2021-12-31

27 558
39203
423186
14 458
143 351
8 045
38161
693 962





