Arsredovisning
for
Brf Marskalken nr 1

769604-1602

Rakenskapsaret

2015




Brf Marskalken nr 1 1(11)
Org.nr 769604-1602

Styrelsen for Brf Marskalken nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till iandamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar

en ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 240 kvm lokalytor.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-22.

Foreningens fastighet, Solna Filtmarskalken 6, dr beldgen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2000-09-25 for ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 89 ldgenheter varav 82 st dr upplatna med bostadsritt

och 7 st dr upplatna med hyresritt. Féreningen har ocksa en lokal som ér uthyrd.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kdk
2 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kdk
42 st 4 rum och kdok Total bostadsyta: 7923,5 kvim  Total lokalyta: 240 kvm

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.
Restaurang 240,0 2017-06-30

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Brandkontoret.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-06-11 bestétt av:
Ordinarie Louise Kockum

Tommy Lindqvist

Per Martensson
Vivian Wolff
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Suppleanter Mauritz Peldius
Hampus Carlsson
Asa Ogren
Revisorer
Ordinarie BoRevision i Sverige AB
Valberedning Margaretha Lindblad Sammankallande

Gunnar Danneker

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Nordstaden Stockholm.

Fastighetens tekniska status:

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Som underlag for planen ligger fastighetsforvaltarens arliga forvaltarrapport dar fastighetens kondition
noga gas igenom.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2015.
OVK besiktning har skett hosten 2015.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 538 992 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 048 593 kronor, varav 791 000 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden vilket innebir att resterande 257 593 kronor har belastat
resultatet.

De mer omfattande arbetena under 2015 avser dels arbeten med ventilation sdsom rensning av bade
tillufts- och franluftsklimatet och dels jetstralespolning och besiktning av foreningens samtliga

avloppsstammar. Arbete med att forbittra ventilationen fortsétter under 2016.

Férhandlingar med Solna kommun har lett till att foreningen under varen 2015 fatt dispens till
2019-12-31 med att sanera miljofarliga PCB-fogar runt balkongerna.

Samarbetet med dvriga bostadsrittsforeningar i omréadet fortsitter i syfte att samordna och
ddrmed forbilliga framtida stamrenoveringar/stambyten.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 9 (13) st verlatelser dgt rum.

Foreningen hade vid érets slut 125 (121) medlemmar.

Arsavgifter
Inga avgiftshdjningar planeras for nirvarande.
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Ovrigt

Féreﬁingen tar ut overlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna.
Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 4925 4919 4 877 4978
Resultat efter finansiella poster (tkr) -451 81 76 576
Soliditet (%) 77,8 77,7 77,8 77,0
Kassalikviditet (%) 753,0 664,0 620.0 695.0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 362 362 362 307
Saldo yttre reparatiosnfond (tkr) 2103 2333 2 559 2252
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 519 519 512 512
Lan kronor per kv boyta 1 893 1 893 1893 1 946
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fGrlust -367 979

arets forlust -451 345
-819 324

behandlas sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 362 000

fran reserv for framtida underhéll ianspriaktages =791 000

i ny rikning 6verfores -390 324
-819 324

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

(]

4924 551
8 992
4933 543

3,4 -4 255 374
-224 600
6 -106 380
-525 345

-5 111699

wn

-178 156

16 228
-289 417
273 189
-451 345
-451 345

-451 345
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2014-01-01
-2014-12-31

4918 533
19 069
4937 602

-3 563 057
-241 499
-140 023
-521 510

-4 466 089

471513
2626
-393 568
-390 942
80 571

80 571

80 571
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7 65 040 795
8 215353
65 256 148

65 256 148

180

9 1 240 871
145 778

1 386 829

4 303 877
4 303 877
5690 706

70 946 854

5(11)

2014-12-31

65 460 246
321 247
65 781 493

65 781 493

31 846
1 205 166
146 482
1 383 494

4338017
4338017

5721 511

71 503 004

'llt\f
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

53904 169
2103216
56 007 385

-367 979
-451 345
-819 324

55188 061

15 000 000
15 000 000

265 987
7543
1 830
483 433
758 793

70 946 854

31 200 000
31200 000

Inga
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2014-12-31

53904 169
2333216
56 237 385

-678 549
80 571
-597 978

55639 407

15 000 000
15 000 000

375 817
9 982

0

477 798
863 597

71 503 004

31 200 000
31 200 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. K2.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jaimfort med foregdende ar.

Fireningens fond for planenligt underhall

Till fond for yttre underhall avsitts drligen ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter bostider

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Ovriga debiterade kostnader

Hyresintikter, arrenden/skyltar/master ¢j momsregi
Overnattnings- och turistligenhet

Overlatelse och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Forsikringsersittningar

Sotning

Energideklarationer

Bevakning

2015

563 164
142 788
4115664
33670

-1 500
1310

53 562

17 203

7 682

0

4933 543

2015

538 992

1 048 593
1 587 585

2015
435175
47 221
31184
147 973
175 283
927 888
163 400
165 030
104 121
54 940
43 566
125 517
0
241977
0

4515
2667 790

8(11)

2014

560 844
144 454
4115 664
33744

-3 000

1 500

48 228

18 599

7 344

10 224
4937 601

2014
400 207
592 953
993 160

2014
388 182
0
32787
32 266
199 714
952 890
163 136
190 853
102 767
208 006
44 430
123 203
120 268
4051
857

6 487

2 569 897

- 4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015
50 785
21 871
93 146
33302
25496

224 600

2015
85 500
20 880

106 380

2015-12-31
48 692 259

276 737
21 294 560
70 263 556

-4 803 310

-419 451
-5 222 761
65 040 795
65 219 000

55270 000
120 489 000

2015-12-31
1 000 974

1000 974
-679 727
-105 894
-785 621

215353

9(11)

2014
49 059
13 622

100 887
40 814
37116

241 498

2014
114 100
25923
140 023

2014-12-31
48 692 259

276 737
21 294 560
70 263 556

-4 383 859
-419 451
-4 803 310

65 460 246

65 219 000
55 270 000
120 489 000

2014-12-31
681 052
319922

1000 974

-577 668
-102 059
-679 727

321 247
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Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrikning skattekonto 17 432 17 324
Momsfordran 0 9
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 1 220 280 1 184 939
Forskottsbetald utgdende moms 3159 2 894
1240 871 1205 166
Not 10 Forindring av eget kapital
Yttre
Medlems-  reparation- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 53904 169 2333216 -678 549 80 571
Disposition av foregaende
ars resultat: -230 000 310 571 -80 571
Arets resultat -451 345
Belopp vid arets utgang 53 904 169 2103216 -367 978 -451 345

Reservering/ianspriktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 362 000/ 592 000 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 11 Medlemsinsatser

2015-12-31
Inbetalda insatser 43 994 794
Upplatelseavgifter (BRF) 9909 375
53 904 169
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare Yo riinteiindring 2015-12-31
SEB Boléan 1,06 3-man réinta 9 000 000
Linsforsakringar 1,21 2017-12-30 6 000 000
Swedbank 2,318
15 000 000

Om fem ér beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 000 000 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31

43 994 794
9909 375
53904 169

Lanebelopp
2014-12-31
9 000 000

0

6 000 000
15 000 000
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Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Solna den /S/L— 201
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2015-12-31
6 580

320 303
117 937

16 613

22 000

0

483 433

Tommy Lindqv'ist

A

QW(D/%'

Vivian Wolff

Min revisionsberittelse har limnats <0 "\\&"( 2016

BoRevision i Sverige AB
Revisor
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2014-12-31
0

271 101

0

0

0

206 698
477799
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Marskalken 1, org.nr. 769604-1602

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marskalken 1
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt-——

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Marskalken 1 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2016

= !
i b ~ . 'l
Niclas Warenfeldt
BoRevision AB

www.borevision.se



Valberedningens forslag till styrelse 2016/17

Undertecknade utsags till valberedning vid arsstamman i maj 2015.

Nuvarande styrelse har fyra ledaméter och tre suppleanter. Vara stadgar sager att styrelsen skall besta
av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tre suppleanter.

Vid samtal med ledaméter och suppleanter har det framkommit att ledamoten Louise Kockum och
suppleanterna Hampus Carlsson och Asa Ogren 6nskar laimna sina uppdrag. Ovriga ledaméter och
kvarvarande suppleant ir beredda att stélla upp till omval nastkommande verksamhetsar.

Valberedningen foreslar att foreningsstimman aven nastkommande verksamhetsar valjer fyra ordinarie
ledaméter samt tre suppleanter. Enligt stadgarna utser styrelsen inom sig ordférande.

Valberedningen foreslar foljande styrelsesammansattning for tiden fram till ndsta ordinarie arsstamma:

Styrelseledamaéter: Jimmy Larsson-Hagberg JEv 32A (nyval)
Tommy Lindqvist JEv 32A (omval)
Per Martensson JEv 32B (omval)
Vivianne Wolff JEv 38A (omval)

Styrelsesuppleanter: Ann-Marie Levén-Endom  JEv38 A (nyval)
Mauritz Peldius JEv 32B (omval)
Siv Wiberg JEv 38B (nyval)

De féreslagna personerna har forklarat sig beredda inga i styrelsen som ledaméter respektive
suppleanter.

Solna 2016-04-05

VALBEREDNINGEN
Marskalken 1
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unnar Danneker Margareth4 Lindblad




