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Styrelsen for Brf Marskalken nr 1 fir héirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjander#tt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-22.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Solna Faltmarskalken 6, 4r bel4gen i Solna kommun.

Foreningen fdrvirvade fastigheten 2000-09-25 for ombildning till bostadsriitt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 89 ligenheter och 1 lokaler, varav 82 st 4r upplédtna
med bostadsritt och 7 st & upplatna med hyresritt. Freningen har ocksa en lokal som Zr uthyrd.

Légenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kék

2 st 2 rum och k&k

40 st 3 rum och k&k

42 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 7923,5 kvm  Total lokalyta: 240 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt fljande:
Verksamhet Yta kvm  Ldptid t.o.m.

Restaurang 240,0 2017-06-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-20 bestitt av:
Ordinarie Louise Kockum
Tommy Lindqvist
Per Mértensson
Vivian Wolff
Suppleanter Mauritz Peldius
Hampus Carlsson
Asa Ogren
Revisorer
Ordinarie BoRevision i Sverige AB
Valberedning ~ Margaretha Lindblad Sammankallande
Gunnar Danneker
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhllsplan upprattad som Arligen uppdateras av styrelsen.

Som underlag f8r planen ligger fastighetsforvaltarens arliga forvaltarrapport dir fastighetens kondition
noga gés igenom.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
OVK besiktning har skett 2012 och kommer att ske igen under hdsten 2015,

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 400 207 kronor. Reparationer enligt underhalisplan
har utforts till en kostnad av 592 953 kronor som har belastat resultatet.

Under &ret har fSreningen investerat i ett vattenreningssystem i syfte att forlinga livstiden pa
fastighetens vattenstammar men ocksa for att energieffektivisera.

Forhandlingar med Solna kommun har lett till att foreningen under varen 2015 fétt dispens till
2019-12-31 med att sanera milj6farliga PCB-fogar runt balkongerna.

Under 2015 har samarbete inletts med vriga bostadsréttsforeningar i omradet i syfte att
samordna och didrmed fSrbilliga stamrenoveringar/stambyten.

Foreningen underhller I5pande avloppsstammarna med hjilp av konsult. For nirvarande finns
inga akuta problem.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser
Under perioden har 13 (7) st dverlételser 4gt rum.

Ftreningen hade vid &rets slut 121(121) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombesérijts av Nordstaden Stockholm.

Forsdkring
Fastigheten #r fullvirdefSrsiikrad i Brandkontoret.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsforening.

En bostadsréttsforening réknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 240 kvm lokalytor.

Arsavgifter
Inga avgiftshéjningar planeras for ndrvarande.

Ovrigt
Féreningen tar ut Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparatiosnfond (tkr)

Arsavgift bostader kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kv boyta

Resultatdisposition

Styrelsen fbresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s& att

2014
4919
81
1T
664,4
362
2333

519
1 893

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts

fran reserv for framtida fastighetsunderhall iansprikstages

i ny rakning Sverfores

2013
4 877
76
77,8
620,3
362
2559

512
1893

2012
4978
576
77,0
695,0
307
2252

512
1946

-678 549
80 571
-597 978

362 000
-592 000
=367 978
-597 978

2011
4 835
518
69,0
754,0
307
1945

487
2646

3(12)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Férvaltnings och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

h Lh W

2014-01-01
-2014-12-31

4918 533
19 069
4937 602

-3 563 057
-241 499
-140 023

-521 510
-4 466 089
471 513

2626
-393 568
-390 942

80571

80 571

80571

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

4876 772
66 616
4943 388

-3 612 306
-229 864
-140 213

-457 526
-4 439 910
503 478

12 635
-440 102
-427 467

76 011

76 011

76 011
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2014-12-31

65 460 246
321247
65 781 493

65 781 493

31846
1195184
146 482
1373512

4338017
5711529

71 493 022

5(12)

2013-12-31

65 879 697
103 384
65 983 081

65 983 081

0

286 717
1081 137
1367 854

4091 657
5459 511

71 442 592



Br{ Marskalken nr 1
Org.nr 769604-1602

Balansriikning Nok

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat 12
Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts JSor egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

43 994 794
9909 375
2333216

56 237 385

-678 549
80 571
-597 978
55 639 407

15 000 000

375 817

0
477798
853 615

71 493 022

31200 000
31200 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

43 994 794
9909 375
2559216

56 463 385

-980 561
76 011
-904 550
55 558 835

15 000 000

429 294

36 590
417 873
883 757

71 442 592

31200 000
31200 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts vérdedr 1969.
Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstaret 2014 uppgdr den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas freningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfSrvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende ar avriiknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhill

Till fond for yttre underhall avsiitts &rligen ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och §verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal fr avskrivning.

Byggnader 200 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)

Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fSre extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintéikter bostdder

Hyresintakter lokaler

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga avgifter

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Hyresintékter, arrenden/skyltar/master ¢j momsregi

Not 3 Underhallskostnader

Lpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snorjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Forsikringserséttningar

Sotning

Energideklarationer

Bevakning

2014

560 844
144 454
4115 664
33 744

-3 000

0

48 228

18 599
4918 533

2014
400 207
592 953
993 160

2014
388 182
32787
32266
199 714
952 890
163 136
190 853
102 767
208 006
44 430
123 203
120 268
4051
857

6 487

2 569 897

8 (12)

2013

560 844
146 332

4 106 256
33 744
-10 604
18 684

0

31660

4 886 916

2013
481 542
483 185
964 727

2013

252 136
20314
102 234
223 213
1024 480
156 577
265 684
95912
331434
44 351
122 491
0

0

0

8753
2647579
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Not 5 Férvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Analys av drets resultat

Arets resultat
Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ingdende forbéttringar

Ingdende markanliggningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2014
49 059
13 622

100 887
40 814
37116

241 498

2014
114 100
25923
140 023

2014
80 571
521510
602 081

2014-12-31
38 187453
10 504 806

276 737
48 968 996

-4 383 859
-419 451
-4 803 310

44 165 686

65219 000
55270000
120 489 000

44 165 686
21 294 560
65 460 246

9(12)

2013
74 038
21125

100 921
22 587
10 694

229 365

2013
115100
25113
140 213

2013

76 011
457 526
533 537

2013-12-31
38 187 453
10 504 806

276 737
48 968 996

-3 964 408
-419 451
-4 383 859

44 585 137

65219000
55270 000
120 489 000

44 585 137
21294 560
65 879 697
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Skattefordringar

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Forskottsbetald utgdende moms

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 43 994 794
Reservering yttre fond
I ansprékstagande
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 43 994 794

Upplételse
avgifter
9909 375

9909 375

10 (12)
2014-12-31 2013-12-31
681 052 681 052
319922
1000 974 681 052
-577 668 -539 593
-102 059 -38075
-679 727 -577 668
321247 103 384
2014-12-31 2013-12-31
17 324 1295
-9 982 4 305
9 0
0 100 000
| 184939 181 117
2 894 0
1195184 286 717
Yttre
reparationf  Balanserat Arets
resultat resultat
2559216 -980 561 76 011
362 000 -362 000
-588 000 588 000
76 011 -76 011
80 571
2333216 -678 550 80571

Reservering/ianspréktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 362 000/ 588 000 kronor

enligt stimmobeslut.
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Not 12 Analys av kassafléde

Arets resultat
Justering fSr avskrivningar som inte ingr i kassaflodet
Likviditet frin resultatet

Forindring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fSrdndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Féréndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet frin rérelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frin rérelsen

Investeringar
Likviditet frin investeringar och lin

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid 3rets slut

Ett tillrackligt kassafldde kravs for att mjliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens l4n.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
SEB Bolédn 2,83
Lansforsékringar 1,21
Swedbank 2,318

Datum for
rinteindring
2015-09-28
2017-12-30

2014-12-31
80 571

521 510
602 081

-17 051
1 003 822
-18 749
968 022

1570103

-319921
-319 921

1250182

4338017

1184939
5522 956

Linebelopp
2014-12-31

9 000 000
6 000 000

15 000 000

Om fem 4r beréiknas skulden til! kreditinstitut uppga till 15 000 000 kronor.

11 (12)

2013-12-31
76011

457 526
533 537

-1205 988
181 117
=967 912
-1992 783

-1 459 246

-1 459 246

4 091 657
181 117
4272774

Lianebelopp
2013-12-31

9 000 000

0

6 000 000
15 000 000
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Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Solua. dom 17‘/6_ 205

LW';H lpo—

Louise Kockum

Per Mirtensson

7

Vivian Wolff

Min revisionsberattelse har limnats 20 ”’“‘f} LOIN
B L “ _-‘\“\"-.
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BoRevision i Sverige AB
Revisor

Niclas Warenfeldt

e

2014-12-31
0

0
0
0

2014-12-31
271 101
206 698
477799

ommy Lindqvist

Q‘)'-"\'( M%
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2013-12-31
8532
15000

13 058

36 590

2013-12-31
218 983
198 889
417 872

7



== BOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Marskalken 1, org.nr. 769604-1602

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fr Brf Marskalken 1
fér ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka &lgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna fdr visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra et uttalande om
effektiviteten i féreningens intemna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av ndamdisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamlat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &
redovisningens dvriga delar.

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér Aret enligt ((/ T
— e :

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revisicn av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller farlust samt styrelsens férvallning for Brf Marskalken 1 fér &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
belraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaliningen
pé grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som undertag for mitt uttalarde om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for mitt ultalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden | féreningen fér att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamol p3 annat satt har
handlat i sirid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga cch
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
frslaget | férvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stackholm den 20 maj 2015

ot

e 8

Niclas Wérenfeld!
BoRevision AB




